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REGRAS DA VENDA ONLINE - IMOVEIS CAIXA

1 OBJETIVO

1.1 Alienacdo de Imoveis de propriedade da CAIXA ou de terceiros, em ambiente online, acessivel através
do website: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, na forma da lei 13.303, de 30/06/2016; Art. 28. § 3°.

2 DA HABILITACAO

2.1 Poderao participar do processo de venda online de iméveis CAIXA ou imdveis de terceiros:
= Pessoas fisicas maiores de 18 anos, exceto aqueles listados no item 21.9;

» Pessoas fisicas maiores de 16 anos e menores de 18, desde que emancipados;

» Representantes de pessoas juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer localidade do territério
nacional.

2.1.1 A comprovagao da emancipacao é feita com apresentagdo de um dos seguintes documentos:

= Escritura de Emancipacao, por concessdao do detentor do patrio poder ou por sentengca do juiz, ouvido o
tutor, se o menor tiver 16 anos completos;

= Certiddo de Nascimento com averbacdo da emancipacéo;

= Certiddo de Casamento;

= Pelo exercicio de emprego publico efetivo, por meio de nomeagédo com publicagcdo no Diario Oficial;
» Diploma de curso superior, registrado no Ministério da Educacéo;

» Documentagéo especifica que comprove a constituicdo de Pessoa Juridica;

= Comprovante de renda decorrente de relacdo de emprego, desde que, em funcdo dele, o menor com
dezesseis anos completos tenha economia propria.

2.2 Os interessados deverao:
= Realizar ou atualizar o cadastro em qualquer agéncia da CAIXA.

= Acessar o website: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa,;

» Localizar o imével de interesse, disponivel em qualquer parte do territorio brasileiro.
= Efetuar cadastramento de usuario e senha para acesso a area segura.

» Realizar o cadastramento da proposta para o imovel de interesse.

3 ACESSO AO SISTEMA

3.1 O Acesso ao sistema ocorrera quando o usudrio clicar no botdo Minhas Disputas no website
www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, ou ao acessar um imoével especifico e clicar no botdo “Quer fazer uma
proposta de compra agora? Clique aqui!”.

3.1.1 Desta forma, o usudrio sera direcionado para a pagina de autenticagcdo do Login para efetuar o
cadastro ou, caso ja tenha sido cadastrado anteriormente, acessar com o CPF ou e-mail.

3.1.2 O cadastramento de usuario é exclusivo para pessoas fisicas, sendo assim, eventuais propostas em
nome de pessoas juridicas deverdo ser apresentadas por representante legal da empresa, mediante o
cadastramento de seu CPF no sistema de autenticagéo.

4 SENHA DE ACESSO

4.1 A senha de acesso é pessoal e intransferivel. Desta forma, caberd ao usuério cadastrado o dever de
cautela e manutencédo do sigilo dessa informagao, sendo vedado seu fornecimento a terceiros, sob pena de
ser responsabilizado pelo uso inadequado.

5 ALTERACAO DE SENHA E CADASTRO

5.1 Para efetuar o cadastro, ao acessar o sistema, o usuario deverd clicar no botdo de Cadastre-se e
preencher os dados solicitados.

5.2 Os dados informados séo validados junto a Receita Federal do Brasil.
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5.3 Para alterar uma senha em caso de esquecimento, o usuario devera acessar o ambiente do login CAIXA
e clicar na opgdo “Esqueceu sua senha?”.

5.3.1 Ao clicar na opgcdo “Esqueceu sua senha?” sera solicitado o niumero do CPF ou o e-mail do usuario
para o recebimento de instru¢des sobre como criar uma nova senha.

6 DO ASSESSORAMENTO DE CORRETOR CREDENCIADO CAIXA
6.1 E facultado ao proponente a utilizacdo de servicos credenciados pela CAIXA.

6.1.1 No caso de inclusdo de proposta através do login de corretor/imobiliaria, o assessoramento sera
informado apenas na etapa 5 — Corretor/Imobiliaria credenciado na CAIXA.

6.1.1.1 N&o € possivel realizar a indicagdo de corretor/imobiliaria apés a formalizagcdo da proposta, motivo
pelo qual é recomendado que antes de iniciar o cadastramento da proposta, o cliente tenha os dados do
Corretor, com o niumero de inscricdo no CRECI.

6.2 O custo do servico de assessoramento de corretor/imobiliaria é pago exclusivamente pela CAIXA.

6.2.1 A CAIXA nédo efetua pagamento de comissdo por intermediacdo de venda ou assessoramento no
caso de aquisicdo de imével em venda online ou venda direta online por:

= Corretores credenciados pela CAIXA, seus respectivos cOnjuges e parentes diretos até 3° grau (em linha
reta ou colateral);

= A corretores e/ou imobiliarias credenciadas ou nao pela CAIXA, seus sécios, cOnjuges, parentes diretos,
empregados e corretores vinculados.

6.2.2 Compete ao corretor assessorar 0 proponente quando da apresenta¢cdo de proposta, na obtencéo de
crédito de financiamento junto a CAIXA, nos registros da operacdo perante o cartdrio de registro de imdveis,
prefeitura, secretaria de patrimdnio da Unido (SPU) e na intermediacdo de pagamento de débitos de
responsabilidade da CAIXA incidentes sobre o imovel.

7 DA APRESENTAGCAO DE PROPOSTAS

7.1 Os proponentes, Corretores ou Representante Legal detentores de usuario e senha poderao registrar
propostas e, consequentemente, participar do processo de venda online de iméveis.

7.2 As propostas séo realizadas exclusivamente em ambiente online, por meio de acesso identificado.
7.3 Os interessados deverado seguir 8 (oito) etapas para o cadastramento de proposta:

7.3.1 Selecione o imével de interesse;

7.3.2 Clique no botdo “Quer fazer uma proposta de compra agora? Clique aqui!”;

7.3.3 Confira os dados do imdvel selecionado;

7.3.4 Informe os dados do(s) proponente(s):

7.3.4.1 No caso de proponente pessoa fisica, preenche os campos obrigatérios, atentando-se para a
obrigatoriedade de cadastramento do cénjuge, nos casos em que o0 regime de casamento for de comunhéo
parcial de bens ou comunhé&o total de bens, conforme estabelece a legislagéo vigente.

7.3.4.2 No caso de proposta apresentada por Corretor ou Imobiliaria, marcar o campo “Sou o representante
(Corretor, imobilidria ou Representante legal) e preencher os dados do(s) cliente(s) interessado(s) na
aquisicao do imovel.

7.3.4.3 No caso de Representante legal, deve-se preencher os dados da Pessoa Juridica interessada na
aquisicao do imovel.

7.3.5 Informe uma agéncia da CAIXA para realizagdo da contratacao e responda se deseja intermedia¢cao de
um Correspondente Caixa (CCA) para auxiliar na contratacéao;

7.3.6 Apresente a sua proposta financeira, observando as informagdes constantes na pagina do imével e as
modalidades de pagamento, conforme item 9 desta regra.

7.3.7 Caso tenha assessoramento de um Corretor ou Imobiliaria credenciados a CAIXA, informe o nilmero de
inscricdo do CRECI correspondente ao profissional/empresa.

7.4 A CAIXA nao se responsabiliza por eventuais danos ou prejuizos que os usuarios do website para
venda online de iméveis CAIXA, venham a ter em razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas na
conexao, gerados por fatores alheios ao nosso controle, que podem ocorrer e que impegcam a participa¢cao no
processo de disputas online, tendo em vista, que o0s servicos de acesso a Internet sdo fornecidos por
terceiros.
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8 DO PREGCO MINIMO E VALOR DA PROPOSTA

8.1 O pre¢o minimo de venda corresponde ao valor registrado no campo “Valor Minimo de Venda” indicado
na pagina de acesso a cada imovel.

8.1.1 A CAIXA néo acata a apresentacdo de propostas inferiores ao “Valor Minimo de Venda” indicado na
pagina do imovel.

8.2 E facultado ao interessado a realizac&o de lance superior ao maior lance registrado ou a realizacdo de
lance livre, sem necessariamente cobrir o maior lance ja registrado para o imével, desde que respeitado o
“Valor Minimo de Venda” e desde que cubra seu préprio lance anterior e em conformidade com o item 8.4
desse regramento.

8.2.1 E possivel consultar o maior lance registrado para o imével na disputa na opgéo “Lances Registrados
nesta disputa” na pagina do imével e/ou em “Minhas Disputas”.

8.3 A diferenca positiva do valor da proposta em relagdo ao “Valor Minimo de Venda” ou em relagdo a
proposta de maior valor, ndo deve ser superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

8.4 A partir da segunda proposta apresentada pelo mesmo CPF, a diferenca positiva do valor da proposta
em relacdo a sua proposta anterior, ndo deve ser inferior a:

8.4.1 R$ 1.000,00. (Mil Reais), para iméveis com valor de R$ 00,00 a R$ 500.000,00;

8.4.2 R$ 5.000,00. (Cinco mil Reais), para im6éveis com valor de R$ 500.000,00 a R$ 1.000.000,00;

8.4.3 R$ 10.000,00. (Dez Mil reais), para iméveis com valor acima de R$ 1.000.000,00.

8.5 O proponente, enquanto 1° Classificado, ndo podera apresentar nova proposta para o mesmo imével.

8.6 Conforme item 8.2, é permitido ao proponente cobrir seu ultimo lance registrado, aumentando o valor da
proposta, sem necessariamente cobrir o maior lance registrado por terceiros para o imovel, visando melhorar
a classificacdo de sua proposta.

8.7 Caso haja mais de um proponente na disputa, sempre que houver apresenta¢cdo de uma nova proposta,
sera sugerido aos outros participantes, de forma automatica, um valor suplementar, respeitando o previsto
nos itens 8.4.1; 8.4.2 e 8.4.3.

8.7.1 Caso os participantes optem por valor diferente do oferecido no incremento automatico, permanece
vélida a inclus&o de proposta de maior valor de forma manual.

8.7.2 Sempre que houver incremento, seja de forma manual ou automatica, os valores serdo adicionados ao
campo destinado ao pagamento com Recursos Proprios.

8.7.3 Apos a finalizacdo do prazo do crondmetro, caso seja de interesse do proponente vencedor, este tera
até 6h (seis horas) ap6s o encerramento da disputa, para acessar a area restrita, na opgdo “Meus
Resultados” do website www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, na qual podera realizar alteragdo dos valores da
proposta, retirando os valores adicionados ao campo recursos proprios e incluindo-os no(s) campo(s)
destinado(s) as outras formas de pagamento, conforme item 9 desta norma.

8.7.4 Nao esta autorizada a alteragcdo do valor global da proposta, tampouco € permitido que o campo
Recurso Proprio seja preenchido com valor inferior a 5% do valor global da proposta realizada pelo
proponente para aquisicdo do imével, exceto nos casos abaixo:

8.7.4.1 Pagamento com Parcelamento (item 9.5) em que o minimo exigido em recursos préprios é 20% do
valor global da proposta realizada.

8.7.4.2 Durante eventos promocionais, quando fica dispensado o pagamento da entrada ou autorizado o
financiamento 100%, para iméveis que se enquadrem nessa situacgao.

9 DAS FORMAS DE PAGAMENTO

9.1 Cada imdvel possui as suas proprias condigcdes de pagamento, devendo ser observada a informagao
constante da pagina do imével, conforme dizeres reproduzidos a seguir:

= Imovel aceita financiamento habitacional.

* ImoOvel aceita utilizacao de FGTS.

* Imovel aceita parcelamento.

= Imével aceita utilizagdo de consércio CAIXA.

* Imével NAO aceita financiamento habitacional.
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* Imével NAO aceita utilizacdo de FGTS.
* Imével NAO aceita parcelamento.
= Imével NAO aceita utilizacéo de consdrcio CAIXA.

9.2 Recursos préprios: Valor ofertado em moeda nacional corrente. Obrigatério para qualquer imével
disponivel para venda online, exceto em eventos promocionais, quando pode ser dispensado o pagamento da
entrada ou autorizado o financiamento 100%, para imoéveis que se enquadrem nessa situagéo.

9.2.1 O valor minimo para pagamento em recursos préprios corresponde a 5% do valor global da proposta
realizada pelo proponente para aquisicdo do imovel, pago conforme as condi¢gdes estabelecidas no item 13
desta norma, exceto para os casos baixo:

9.2.1.1 Pagamento com Parcelamento (item 9.5) em que o minimo exigido em recursos préprios é 20% do
valor global da proposta realizada;

9.2.1.2 Durante eventos promocionais, quando fica dispensado o pagamento da entrada ou autorizado o
financiamento 100%, para iméveis que se enquadrem nessa situacgao.

9.3 EGTS: Valor ofertado com utilizagcdo de recursos vinculados a conta do FGTS (Fundo de Garantia por
Tempo de Servi¢o), que deve ser de titularidade do proponente e/ou do co-obrigado registrados na proposta.

9.3.1 A utilizagao dos recursos vinculados ao FGTS esta condicionada a:

9.3.1.1 Aceite de recebimento de recursos do FGTS vinculado ao imdével pretendido - informac&o contida na
pagina do imdvel, conforme item 9.1.

9.3.1.2 Cumprimento das regras estabelecidas pelo conselho curador do FGTS e legislacdo vigente, para
uso de recursos oriundos do FGTS, conforme item 9.4.3.

9.4 Financiamento: Recursos oriundos de empréstimo habitacional em operacédo realizada com a CAIXA.
9.4.1 A utilizagédo de recursos oriundos de financiamento habitacional esta condicionada a:

9.4.1.1 Possibilidade de o imoével aceitar pagamento com utilizacdo de Financiamento Habitacional -
informacao contida na pagina do imével, conforme item 9.1.

9.4.1.2 Aprovacgado da operagdo de financiamento habitacional, para o cliente, no Sistema de Analise de
Crédito — SIRIC da CAIXA, conforme item 9.4.3.

9.4.1.3 O proponente deve ser pessoa fisica.

9.4.2 Caso o proponente faca jus ao subsidio verificado no simulador habitacional CAIXA, o valor deste
devera compor o valor do financiamento (valor financiamento+subsidio).

9.4.3 Os interessados que desejarem contar com financiamento habitacional e/ou utilizar recursos da conta
vinculada do FGTS deverdo dirigir-se a qualquer agéncia da CAIXA a fim de conhecer as condicdes,
submeter-se a analise de risco e obter aprovacédo do crédito.

9.4.4 A analise de risco de crédito e enquadramento da operacdo de financiamento devem ser realizados
previamente até a data da apresentacdo das propostas, a fim de evitar o cancelamento da venda pela nédo
contratacdo dentro do prazo previsto nestas regras e suas consequéncias.

9.4.5 A titulo de entrada, exige-se o pagamento de pelo menos 5% do valor global da proposta realizada
pelo proponente para aquisi¢do do imdvel, por meio de recursos préprios, mesmo nos casos em que a
andlise de risco de crédito autorizar a concesséo de 100% de financiamento.

9.4.5.1 Excepcionalmente, a condi¢cdo de financiamento de 100% do valor de venda do imével, estrara
disponivel entre os dias 29/10/2021 e 20/12/2021, para imdveis que se enquadrem nessa situagao.

9.5 Parcelamento: Recursos de operacdo realizada com a CEVEN/CAIXA, para o periodo de 29/10/2021 a
20/12/2021.

9.5.1 A utilizacdo de Parcelamento esta condicionada a:

9.5.1.1 Possibilidade de o imovel aceitar pagamento com Parcelamento - informagéo contida na pagina do
imovel, conforme item 9.1.

9.5.1.2 Aprovagao do crédito pretendido.

9.5.1.3 Aprovacgao nos cadastros de restricdo ao crédito (SPC, SERASA, SINAD, SICCF, CADIN e SICOW)
a ser efetuada pela CAIXA.

9.5.2 A venda com utilizacdo de parcelamento sera feita mediante Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda de Imovel, com entrada de, no minimo 20% do valor de venda do imoével e o restante pago
em até 60 (sessenta) parcelas.
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9.5.2.1 O cliente adquirente devera averbar na matricula do imével no RGI o Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda.

9.5.3 Sobre a cota parcelavel incidirdo juros de 12% (doze por cento) ao ano, equivalente a taxa efetiva de
12,6825%, para parcelamento em até 24 meses, e, 15,0000% (quinze por cento) ao ano, equivalente a taxa
efetiva de 16,0754%, para parcelamento acima de 24 meses até 60 meses e atualizagdo monetéaria pelo
mesmo indice de atualizagdo dos depodsitos da caderneta de poupanca.

9.5.4 O valor parcelado sera pago pelo comprador por meio de parcelas mensais e sucessivas, calculadas
conforme o Sistema Francés de Amortizacdo — Tabela Price.

9.5.5 As parcelas séo recalculadas a cada periodo de 12 meses, no dia que corresponder ao da assinatura
do contrato, com base no saldo devedor atualizado e no prazo remanescente, mantidos a taxa de juros e o
sistema de amortizacéao.

9.5.6 Caso ocorra impontualidade no pagamento das prestagdes, a quantia a ser paga é atualizada
monetariamente, conforme estabelecido no contrato, acrescida de juros remuneratérios, com base na taxa de
juros contratada e, sobre o valor apurado, incidem juros moratérios de 1% ao més ou fragdo deste.

9.5.7 O saldo devedor é atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato,
mediante aplicacdo do indice de remuneracgdo basica utilizado para atualizacdo dos depodsitos de poupanca
com data de aniversario no dia da assinatura do contrato.

9.5.8 Nao é permitida a transferéncia do saldo devedor do contrato para terceiros, quando a venda for
efetuada por meio de Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével com Pagamento do
Preco de Venda a Prazo.

9.5.9 Apds o pagamento integral do pre¢co de venda do imdvel, a CAIXA transfere a propriedade plena ao
promitente comprador, fornecendo a escritura definitiva.

9.5.10 No caso de venda parcelada, os recursos do FGTS nao poderdo ser utilizados para
reducdo/amortizacdo do parcelamento, tampouco podem ser usados para pagamento da entrada.

9.5.11 Nas vendas com pagamento mediante parcelamento de imoveis com edificacdo, sera exigido do
comprador, na formalizagdo do contrato, a apresentacdo de Apodlice de Seguro contra Danos Fisicos em
nome da CAIXA.

9.6 Consodrcio: Recursos oriundos de operacéo realizada com a CAIXA Seguradora.
9.6.1 A utilizagao de recursos oriundos de consércio CAIXA esta condicionada a:

9.6.1.1 Possibilidade de o imével aceitar pagamento com utilizagdo de Consércio - informagéo constante na
pagina do imovel, conforme item 9.1

9.6.1.2 A existéncia de Carta de Consorcio contemplada para o cliente proponente e aprovagao do crédito
junto a CAIXA Seguradora.

9.6.2 Na utilizacdo de consércio, o proponente devera incluir o valor correspondente a carta aprovada no
campo referente ao “Consorcio”, subtraindo o valor ofertado em recursos proprios.

9.6.3 A titulo de entrada, exige-se o pagamento de pelo menos 5% do valor global da proposta realizada
pelo proponente para aquisi¢cdo do imével, mesmo nos casos em que a carta de consdrcio contemplar 100%
do valor do imovel, exceto no periodo de 29/10/2021 a 20/12/2021, conforme item 9.4.5.1.

10 DA FORMA DE DISPUTA
10.1 VENDA ONLINE

10.1.1 As propostas serdo feitas a partir do preco minimo de venda registrado no campo “Valor Minimo de
Venda”, constante na pagina de cada imoével.

10.1.2 Cada imdvel permanecera disponivel para o recebimento de propostas pelo periodo minimo de 07
(sete) dias corridos.

10.1.2.1 O acompanhamento do prazo de disponibilidade do imével poderd ser realizado por qualquer
interessado através de crondmetro regressivo, visivel na pagina de cada imével.

10.1.2.2 Cada imével disponivel podera receber propostas de forma ilimitada, enquanto o cronémetro ndo
atingir o 00:00 (zero).

10.1.2.3 Caso haja recebimento de propostas nos uGltimos 05 minutos do crondmetro, sera acrescido prazo
extra de mais 05 minutos a cada proposta recebida, possibilitando o recebimento de outras propostas.
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10.1.2.4 A situacdo descrita no item acima ocorrera sempre que houver recebimento de proposta nos
Gltimos 05 minutos do crondmetro, recorrentemente, até que ndo sejam recebidas mais propostas nos ultimos
05 minutos.

10.2 VENDA DIRETA ONLINE

10.2.1 Caso o crondmetro atinja o 00:00 (zero) sem o registro de no minimo 01(uma) proposta, a CAIXA, a
seu critério, podera manter o imoével disponivel para o recebimento de proposta em Venda Direta Online.

10.2.2 Na ocorréncia do caso descrito no item acima, a primeira proposta apresentada sera a vencedora.

11 DA APURAGCAO DO VENCEDOR

11.1 Sera considerado vencedor o proponente que apresentar a maior proposta financeira, no momento em
que o cronémetro chegar a 00:00 (zero).

11.1.1 O critério de desempate, caso ocorra, € a data e o horario de registro da proposta, prevalecendo a
que for mais antiga.

11.2 Caso o crondmetro atinja o 00:00 (zero) sem o registro do minimo de uma proposta, o proponente que
apresentar a primeira proposta seré considerado vencedor.

12 DA HOMOLOGACAO E DIVULGACAO DO RESULTADO

12.1 A proposta vencedora sera analisada e homologada pela CAIXA, em até 5 dias Uteis contados da
finalizacdo do prazo constante do cronémetro, ou, em caso de Venda Direta Online, apés a apresentacédo da
proposta.

12.2 O resultado homologado sera divulgado no website www.caixa.gov.br/imoveiscaixa.

13 DO PAGAMENTO

13.1 O proponente vencedor tera o prazo maximo de 02 (dois) dias Uteis para efetuar o pagamento da parte
ofertada em recursos préprios e registrada na proposta, contados da homologacé&o da proposta.

13.1.1 No periodo compreendido entre 29/10/2021 e 20/12/2021, para iméveis que se enquadrem nessa
situagao, nos casos de financiamento total (sem pagamento da entrada), o proponente vencedor tera o prazo
maximo de 02 (dois) dias uteis para enviar a documentag¢do (Documento de Identificagdo, Comprovante de
Renda e Enderec¢o) a caixa postal cevenll@caixa.gov.br sob risco de cancelamento da proposta, caso ndo
atendido.

13.2 O pagamento devera ser realizado através do boleto obtido na area restrita do proponente vencedor,
no website: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, opc¢édo “Meus Resultados”, na finalizacdo do prazo do
crondmetro, ou no ato da apresentacao da proposta, nos casos de Venda Direta Online.

13.2.1 O boleto pode ser pago nos diferentes canais disponibilizados pela CAIXA (Internet Banking,
ATM,etc.) e em outras instituigcdes financeiras.

13.2.2 Nao é permitido o pagamento do boleto por meio de cheque.

13.3 Seréo de responsabilidade do proponente vencedor:

13.3.1 a obtencdo do boleto e pagamento da parte ofertada em Recursos Proprios;
13.3.2 Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura;

13.3.3 Iniciativas necesséarias a lavratura da escritura, inclusive a obtencdo de guias, declaracfes e
documentos exigiveis, eventuais atualizagdes cadastrais e averbacdes em prefeitura e demais 6rgdos, com o
consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais encargos
que se fizerem necessarios.

13.3.3.1 O que pode implicar no cancelamento de eventuais 6nus do imodvel (abrangendo hipotecas,
penhoras, entre outros). Inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario, e
certificando-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s),
bem como dos riscos relacionados a estes procedimentos.

13.3.3.2 Nas situacbes em que o leildo negativo estiver pendente de averbagdo, sera de
responsabilidade do cliente comprador a realizagdo da averbag¢do e pagamento das taxas incidentes junto
ao Registro Geral do Imével (RGI), mediante documentacédo disponibilizada pela CAIXA, preferencialmente
por meio digital. Cabe ao cliente disponibilizar nota devolutiva do cartério (exigéncias) a CEMAB
(cemab09@caixa.gov.br) para que sejam tratadas.
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13.3.4 Apresentacdo da Certidao de Matricula contendo a averbacdo do registro de compra e venda no
respectivo oficio de Registro de Imdéveis e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os
dados da propriedade atualizados.

13.4 A escritura publica ou contrato de financiamento habitacional ser& firmado(a) em até 30 (trinta) dias
corridos apo6s a divulgacdo do resultado homologado, sendo passivel de cancelamento a venda néo
concretizada no prazo estabelecido, quando o atraso for ocasionado pelo proponente vencedor.

13.5 Os proponentes vencidos nao devem realizar qualquer pagamento.

14 DA DESISTENCIA

14.1 O proponente vencedor que nao efetuar o pagamento da parte em recursos préprios no prazo
estipulado neste documento serd considerado desistente, estando sujeito a aplicacdo das penalidades
previstas no item 15.

14.2 Em caso de desisténcia do primeiro colocado, no prazo de até 5 dias Uteis contados da configuracao
da desisténcia do primeiro colocado, a CAIXA, a seu critério, podera reclassificar as propostas recebidas, de
modo que a segunda melhor proposta financeira seja a vencedora.

14.2.1 Nos casos de desisténcia de proponentes, é facultado a CAIXA reclassificar as propostas quantas
vezes forem necessarias.

15 DAS PENALIDADES

15.1 O proponente vencedor sera suspenso de participar de processos de venda de imdveis CAIXA, por
tempo indeterminado, nos casos de ndo cumprimento do prazo para pagamento do valor da parte em
recursos proprios.

15.2 Outras penalidades poderdo ser aplicadas em conformidade com a legislacéo vigente.

15.3 O cliente suspenso deve entrar em contato com a CEVEN, solicitando a reativagcdo do cadastro para
participar das disputas online.

16 DA MULTA

16.1 Apds o pagamento da parte em recursos préprios, o proponente vencedor perde em favor da CAIXA, o
valor equivalente a 5% do valor global da proposta realizada pelo proponente para aquisicao do imovel, a
titulo de multa, nos casos de:

16.1.1 Desisténcia,;
16.1.2 N&o cumprimento do prazo para pagamento do valor total;

16.1.3 Descumprimento de quaisquer outras condi¢cfes estabelecidas nas presentes regras.

17 DA EVICCAO DE DIREITO

17.1 Para os im@veis com acdao judicial, recaira sobre a CAIXA o risco de evicgao de direito, nos termos do
art. 447 e seguintes do Cddigo Civil, sendo que, sobrevindo decisdo transitada em julgado decretando a
anulacdo do titulo aquisitivo da CAIXA (Consolidagdo da Propriedade/Carta de Arrematagdo e/ou
Adjudicacédo) o contrato que for assinado com o proponente vencedor resolver-se-a de pleno direito.

17.2 Nesse caso, a CAIXA devolvera ao proponente vencedor os valores por ele despendidos na presente
transacdo, quais sejam, os valores relativos a aquisicdo do imével, como recursos préprios, prestacdo, ou o
valor total, se for o caso, bem como as demais despesas cartorarias, tributarias, condominiais e, ainda, o
valor referente as benfeitorias Uteis e/ou necessarias realizadas apds a data de aquisi¢cao do imdvel.

17.2.1 Os valores de eventuais benfeitorias ou manutencéo realizada no imdvel somente serdo devidos e
ressarcidos ao comprador, mediante a apresentacdo dos comprovantes das despesas realizadas, apos a
finalizacdo do registro do imovel, com a averbacdo da compra do bem.

17.2.2 Os valores passiveis de devolucdo serdo atualizados monetariamente pela remuneracdo basica e
juros, dos valores mediante aplicacédo do indice de poupanca.

17.3 A eviccdo ndo gera indenizacdo por perdas e danos.

18 DOS DEBITOS E PENDENCIAS INCIDENTES SOBRE 0OS IMOVEIS

18.1 O proponente vencedor declara-se ciente e plenamente informado de que sobre os imdveis podem
pender débitos (IPTU/ITR e Condominio) e/ou pendéncias diversas.
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18.1.1 A CAIXA se responsabiliza pelo pagamento das despesas propter rem que recaem sobre o imovel,
desde que nao prescritos, conforme legislacdo vigente, mediante comprovacdo da divida, limitados a
competéncia da data da assinatura do contrato, para os casos de compra com financiamento, e a
competéncia da data do pagamento do valor total da compra, nos casos de aquisi¢cdo a vista.

18.2 Compete ao proponente vencedor, em conjunto com o corretor, se for o caso, efetuar o levantamento
de eventuais débitos incidentes sobre o imével, mediante apresentacdo de documentagdo comprobatéria para
0s enderecos indicados abaixo:

18.2.1 Débitos com entes publicos (IPTU/ITR, TLP, Bombeiros, SPU, entre outros): enviar o boleto da
parcela Unica, com prazo de vencimento minimo de 20 dias, para caixa postal cemab08@caixa.gov.br,
Informando no titulo da mensagem: Categoria (IPTU/ITR, TLP, Bombeiros, SPU, entre outros) / Vencimento/
Numero do bem/Contrato Anterior (Ex.: IPTU 01/01/2021 Bem n° 85555...) e identificacdo CPF/ CNPJ do
cliente comprador.

18.2.2 Débitos com condominio privado: em caso de dividas, solicitamos enviar contato do condominio/
administradora, juntamente com a documentacdo listada no anexo | desta norma, para caixa postal
cemab07@caixa.gov.br, em resposta a mensagem de confirma¢do da homologagdo da proposta, ou ainda
com a identificacdo do imdvel e do proponente.

18.3 O prazo para pagamento dos débitos de responsabilidade da CAIXA é de até 90 dias, contados a
partir do envio da documentagdo comprobatéria completa.

18.4 N&o serdo acatados pedidos de ressarcimento referentes a eventuais pagamentos de débitos
efetuados pelo proponente vencedor ou por terceiros, exceto se autorizado formal e previamente pela
CEMAB.

18.5 No caso de débitos que estejam sendo cobrados na via judicial, a CAIXA avaliara a necessidade de
se manifestar em juizo para se resguardar de cobrangas indevidas, responsabilizando-se pelo pagamento da
divida em execucdo em caso de condenacgéo.

18.6 Sé&o responsabilidade exclusiva do proponente vencedor, as despesas de ITBI e Laudémio, bem
como as de carater de consumo pessoal (ndo vinculadas ao imoével), tais como débitos de agua, luz, gas,
vinculadas ou ndo ao CPF/CNPJ de quem os contratou e, as taxas cobradas por associa¢cdo de moradores.

18.7 A situagdo descrita dos débitos pendentes poderd trazer consequéncias diversas, tais como:
dificuldade temporéaria de finalizagédo do registro da transferéncia de propriedade do bem junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis, impedimento temporéario de votar em assembleias de condominio, bem como possivel
execugdo fiscal, ndo competindo a CAIXA a realizacdo de quaisquer ressarcimentos de pagamentos de
prestacdes/juros de financiamento pagos pelo cliente até a finalizacdo do registro, em decorréncia da
situacao descrita.

18.8 Na hip6tese do adquirente ser o ocupante e/ou o ex-devedor do imével, serdo de sua
responsabilidade as despesas vencidas e vincendas com IPTU, condominio, agua, esgoto, foro, laudémio
demais tarifas, taxas ou qualquer outro tributo incidente sobre o imével, cumprindo inclusive ressarcir
CAIXA eventuais quantias que esta tenha incorrido com tais despesas, tudo como condi¢do prévia
concretizacdo da venda no prazo regulamentar.

Q@ @

19 DA CONTRATACAO

19.1 Apds o pagamento da parte ofertada em recursos préprios, serd dado inicio ao processo de
contratacgao:

19.1.1 Pagamento a vista sem utilizacédo de recursos do FGTS

19.1.1.1 No prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados do pagamento da parte em recursos préprios, a

CAIXA encaminhara a documentacdo do imovel a agéncia de contratacdo escolhida pelo proponente
vencedor no ato da apresentacdo da proposta.

19.1.1.2 O proponente vencedor sera convocado para retirada dos documentos na agéncia de contratagéo.

19.1.1.3 De posse dos documentos, cabera ao proponente vencedor efetuar a contratagdo de tabelido
publico, para lavratura da escritura de compra e venda, conforme modelo fornecido pela CAIXA.

19.1.1.4 Apés a assinatura da escritura publica de compra e venda, cabera ao proponente vencedor efetuar
a transferéncia efetiva da propriedade junto ao cartério de registro de imoveis pertinente e consequente
pagamento de impostos e taxas incidentes.

19.1.1.5 O processo sera concluido com a entrega a CAIXA da matricula/certiddo do imovel contendo o
efetivo registro da transferéncia da propriedade em favor do proponente vencedor, bem como a comprovacéao
da transferéncia de titularidade de propriedade do imével no cadastro municipal (ITBI/ITIV).
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19.1.1.6 A nao apresentagdo da matricula, com o registro da transferéncia da propriedade para o
comprador, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, ap6s a assinatura do contrato, podera ensejar o distrato
da venda, por parte da CAIXA e/ou a proposicdo de acgéo judicial para o cumprimento da obrigacéo.

19.1.2 Pagamento com utilizacdo de Financiamento Habitacional e/ou recursos do FGTS:

19.1.2.1 Em até 5 dias Uteis contados do pagamento da parte em recursos proprios o proponente vencedor
devera se apresentar a agéncia de contratagdo ou CCA para entrega de documentos pessoais, 0
comprovante de pagamento da parte ofertada em recurso proprio, quando for o caso, e a proposta de
compra, acessivel na éarea restrita do proponente vencedor, na opgdo “Meus Resultados” do website

www.caixa.gov.br/imoveiscaixa.

19.1.2.2 Caso seja selecionado CCA de uma Unidade Federativa (UF) diferente daquela onde reside o
cliente adquirente, a documentacdo apresentada para a contratacdo devera ter suas cOpias autenticadas em
cartério. O ndo cumprimento é passivel de cancelamento da operacao por parte da CAIXA.

19.1.2.3 Concluido o processo de analise, o proponente vencedor sera convocado pela agéncia de
contratacdo ou pelo CCA para assinatura do contrato de financiamento habitacional e consequente liberacéo
do crédito pretendido.

19.1.2.4 Apébs a assinatura do contrato de financiamento habitacional, caberd ao proponente vencedor
efetuar a transferéncia efetiva da propriedade junto ao cartério de registro de imdveis pertinente e
consequente pagamento de impostos e taxas incidentes.

19.1.2.5 O processo sera concluido com a entrega a CAIXA da matricula/certiddo do imével contendo o
efetivo registro da transferéncia da propriedade em favor do proponente vencedor, bem como a comprovagao
da transferéncia de titularidade de propriedade do imével no cadastro municipal.

19.1.3 Pagamento com utilizac@o de Parcelamento.

19.1.3.1 Em até 5 dias Uteis contados do pagamento da parte em recursos préprios, o proponente vencedor
devera se apresentar a agéncia de contratacdo, para entrega de documentos pessoais, o comprovante de
pagamento da parte ofertada em recurso proprio e a proposta de compra, acessivel na area restrita do
proponente vencedor, na op¢ao “Meus Resultados” do website www.caixa.gov.br/imoveiscaixa.

19.1.3.2 Concluido o processo de analise, o proponente vencedor sera convocado pela agéncia para
assinatura da promessa de compra e venda.

19.1.3.3 O processo sera concluido com a entrega a CAIXA da matricula/certiddo do imdvel contendo a
averbacdo do instrumento de compra e venda, bem como a comprovacédo da transferéncia de titularidade de
propriedade do imdével no cadastro municipal, se a prefeitura assim permitir.

19.1.4 Pagamento com utilizagdo de Consércio.

19.1.4.1 O proponente vencedor com a Carta de Consoércio contemplada deve reunir a documentacéo
necessaria para aquisicdo do imével com utilizagdo de Consdrcio CAIXA e registrar o pedido no portal da
CAIXA Seguradora.

19.1.4.1.1 As cartilhas contendo a relacdo de documentos exigidos pela Caixa Seguradora em cada tipo de
operacdo estdo disponiveis no website da Caixa Seguradora.

19.1.4.2 A documentagdo sera analisada e, no caso de parecer positivo, a CAIXA Seguradora elabora
Instrumento Particular.

19.1.4.3 Apo6s a assinatura do Instrumento Particular por todos os envolvidos, cabera ao licitante vencedor
efetuar o registro do Instrumento Particular junto ao cartério de registro de imdveis pertinente e consequente
pagamento de impostos e taxas incidentes.

19.1.4.4 O processo sera concluido com a entrega a CAIXA da Matricula/Certidao do imdvel contendo a
averbacéo do registro de compra e venda em favor do licitante vencedor, no respectivo oficio de Registro de
Iméveis, bem como a comprovacao da transferéncia de titularidade de propriedade do imével no cadastro
municipal (ITBIU/ITIV).

20 INTEGRIDADE DO SISTEMA

20.1 O usuario respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento que
possa interferir no funcionamento do site.

21 DAS DISPOSIGOES FINAIS

21.1 Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos iméveis que compdem o lote pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensac¢des ou modifica¢c8es no preg¢o ou nas condi¢cfes de
pagamento, ficando a sua regularizagédo a cargo do proponente vencedor.
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21.2 O proponente vencedor deve estar ciente de que pode haver acdo judicial, ainda que esta ndo esteja
informada na pagina de venda do imével.

21.3 Os imoveis sao ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo apenas
enunciativas as referéncias e fotos constante da pagina de cada imdvel, e, serdo vendidos no estado de
ocupacdo e conservagdo em que se encontram, ficando a cargo e 6nus do proponente vencedor a sua
desocupacao, reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou dimensdes dos cémodos, averbagado
de areas e/ou regularizacdo documental, quando for o caso, arcando o proponente vencedor com as
despesas decorrentes.

21.4 A CAIXA nédo reconhecera quaisquer reclamagdes de terceiros com quem o proponente vencedor
venha a transacionar os imodveis adquiridos.

21.5 O éxito no processo de disputa de iméveis CAIXA online, ndo importa necessariamente em proposta de
contrato por parte da CAIXA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela
houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacdo, bem como
adia-la.

21.6 A participagdo nos processos de venda de imoveis CAIXA online implica na concordancia e aceitagéo
de todos os termos constantes destas regras.

21.7 Ao seu exclusivo critério, a CAIXA podera a qualquer tempo, retirar os iméveis de venda.

21.8 O imovel serd vendido exclusivamente ao(s) proponente(s) vencedores devidamente identificados no
processo de cadastramento de usuario e senha para habilitagéo.

21.9 Estao impedidos de adquirir imoveis de propriedade da CAIXA os seguintes interessados:

= dirigente da CAIXA, seus cOnjuges e/ou companheiros e parentes diretos, até o primeiro grau civil (pais e
filhos);

= empregado da CAIXA que atue nas unidades listadas abaixo, bem como seus cdnjuges e/ou companheiros:
= SUBAN, GEMOB, CEMAB, GESEC, CEVEN, GEOPE, CEOPE/RE, CEOPE/SP
= SUADI, GEGAD, CESAV/RJ/BU
= SULOG, GEINF, CEINF
= SUHAB, GEHPA; GEHAB; GIHAB
= autoridade do ente publico a que a CAIXA esteja vinculada.

21.10 Os clientes pessoa fisica ou pessoa juridica, comunicados pela CAIXA a Unidade de Inteligéncia
Financeira, por suspeicdo de crimes de lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo, conforme
disposto na Lei 9.636/1998, enquadrados nos critérios técnicos de risco, terdo o relacionamento negocial
encerrado de forma unilateral pela CAIXA.

21.11 Para dirimir quaisquer questfes que decorram direta ou indiretamente destas regras, os interessados
devem contatar a Centralizadora Nacional Venda de Bens — ceven@caixa.gov.br

Atendimento Comercial e Suporte Tecnologico:
4004 0104 - Capitais e Regifes Metropolitanas e 0800 104 0104 - demais regifes
SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacgdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

Ouvidoria: 0800 725 7474 — www.caixa.gov.br
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22 ANEXO |
Senhor Cliente Comprador,

1. No caso de incidéncia de débitos de condominio (despesas Propter Rem) incidente sob o imével para o qual o
senhor fez proposta, solicitamos orientar o condominio a enviar a documentacdo comprobatéria para o correio eletrénico
cemab07@caixa.gov.br, conforme orientado a seguir:

=*No campo assunto deve ser informado o nimero do contrato/nome do condominio (Exemplo: 1444404612340:
Condominio - nomedocondominio)

=Nos casos onde nao for possivel localizar/conhecer a numeragéo dos contratos, favor encaminhar no assunto do
e-mail o nome do condominio, enderegco completo e nimero da unidade. (Exemplo: nomedocondominio — Rua
XXXXX, N° xx, bairro, Cidade/UF - Apto xxx, Bloco xx)

2. Informar os dados cadastrais do condominio, a saber:

=Representante (sindico): e-mail e telefone,
= Administradora: Nome, CNPJ, e contatos do Responsavel, se for o caso.

3. Apresentacao da documentagdo comprobatdria, relacionada abaixo:

=Declaracao de débito de taxa de condominio, informando o demonstrativo de débito més a més;

=Ata da Eleicé@o do Sindico(a) com prazo de vigéncia valido, devidamente assinada e registrada em cartério;

=0 condominio fornece o CNPJ, endereco, responsavel, contato e conta bancéria do condominio para pagamento,
se possivel, na CAIXA;

=Atas das Assembleias que estabeleceram as cotas condominiais, inclusive cotas extras e fundo de reserva, se for
0 caso, referente ao periodo requerido.

=Contrato valido com administradora/empresa contratada pelo condominio, se houver.

4. A documentacgédo sera analisada pela CAIXA e a divida propter rem de responsabilidade da CAIXA serad negociada
diretamente com o condominio.
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